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Assunto: Dispensa de licitagdo. Locagdo de imdvel
destinado ao funcionamento da casa de acolhimento.

O presente parecer versa sobre da regularidade do procedimento visando a locagdo de

imovel localizado nesta cidade na Rua Osvaldo Pereira Costa, s/n, Sdo Marcos, destinado a servir a
Casa de acolhimento, no Municipio de Juruti, Estado Para.

A dispensa ¢ a nexigibilidade de licitagdes sdo medidas excecionais, que tem como
fundamento o mesmo dispositivo constitucional que obriga o procedimento prévio a
contratagdo. qual seja. o art. 37, XXI. que estabelece a obrigatoriedade de contratagdo pela
Administragdo mediante processo de licitagio publica " ressalvados os casos especificados na
legislagdo”.

No caso em espeque a locagdo de imoveis pela Administragdo Publica, desde que
atendidos certos requisitos, estda prevista como caso de licitagdo dispensavel, mediante
contratagdo direta com base no art. 24, X. da Lei 8.666/93, in verbis:

Art. 4. E dispensavel a licitagio:

X-para a compra ou locagio de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da adminisiragio, cujas necessidades de instalacio e localizagio
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacdo previa; (Redacdo dada pela Lei n” 8.883. de 1994).
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Neste diapasio, percebe-se que o dispositivo prevé alguns requisitos para que se possa
fazer uso da obrigatoriedade de se licitar, especialmente o" atendimento das finalidades precipuas
da administragdo" e¢ "o prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia", bem
como a escolha de certo e determinado imovel deve estar condicionada as necessidades de
instalagao e localizagdo.

Quanto ao primeiro requisito, ¢ certo que referido imével visa atenderaos diversos
servidores ¢ prestadores de servigos que de forma direta desempenham atividades precipuas a
administragdo, bem como em situagdes excepcionais, possam atender as necessidades do municipio.

Neste sentido, ¢ tendo em vista que neste Municipio ndo existe imoveis adequados para a
instalagdo do objeto em tela, houve solicitagdo de locagdo de um imével por questdo de custo e
beneficio a locagdo de um imdvel e que seja acessivel ao objeto em tela.

Pois bem, conforme laudo da Secretaria de Assisténcia Social, ap6s acurada pesquisa in loco,
verificou-se que apenas um Unico imdvel atenderia as necessidades da Administracdo, que ¢
Justamente o imovel ora apontado.

Neste sentide, entende esta Procuradoria Juridica, salvo melhor juizo, que esta bem
definida a situagio de excepcionalidade ¢ caracteristica tnica do imével e a impossibilidade de
competigdo, eis que ndo foram encontradas outros imdveis que poderiam satisfazer as
necessidades, entendimento este amparado na doutrina de Marcai Justen Filho, que, a0 comentar o
dispositivo, sustenta que:

“4 auséncia de licitagio deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito
através de outro imdvel, que ndo aquele selecionado [...]. A aquisicio ou locacdo de
imdvel destinado a utiliza¢do especifica ou em localizagdo determinada acarreta a
inviabilidade de competi¢io. Trata-se de hipotese de inexigibilidade de licitagdo e o
caso sujeita-se ao disposto no art. 25.”

Também ¢ a ligdo de Celso Antonio Bandeira de Mello, aplicavel tanto para o caso de
dispensa como para o de inexigibilidade:

86 se licitam bens homogéneos, intercambidveis, equivalentes. Nio se licitam coisas
desiguais. Cumpre que sejam confrontdveis as caracteristicas do que se pretende ¢ que
quaisquer dos objetos em certame possam atender ao que a Administracio almeja.

Em sendo assim, colidindo o presente procedimento com a norma acima referida, conclui-se

que a proposigdo se configura regular, posto que atende ao d1sn:1plmad0 no inciso X do art. 24 da
Lei Geral de Licitagdes.

Por oportuno as minutas do contrato de locagio foram. dewdamente analisadas e
ndo se verificaram impropriedades bem como qualquer ressalva.
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Nestes termos, abstraindo-se dos detalhes técnicos € economicos alheios a sua area de atuagao.
assim como os relativos ao mérito e conveniéncia administrativa devidamente justificados pela
autoridade superior, esta Assessoria juridica manifesta-se favoravel a locagdo de imovel, sendo
dispensavel a licitagdo.
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